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Forslag pad bemotande

Utldtandets centrala innehall:

(L1)3.7.2015

NTM-centralen i
Nyland

NTM-centralen i Nyland konstaterar att det planmaterial som utlatandet beror ar
noggrant och tydligt utarbetat och planens konsekvenser behandlas pa ett exemplariskt
satt. Planlésningen har i sin helhet dessutom utvecklats i en gynnsam riktning.

Antecknas till kAnnedom.

NTM-centralen anser att det vaningstal pa fyra vaningar och en halv kallarvaning som
foreslagits langs &n ar maximal héjd med tanke pa landskapet.

Vindsytan som ingdr i den byggnadsyta som betecknats med "1/2 k IV” i det planforslag som varit framlagt minskas sa att
vindsvaningen far motsvara higst 35 % av byggnadsytans areal. P& vindsnivan pa den ovan namnda byggnadsytan
mojliggdrs byggande av utrymmen som betjanar byggnadens huvudsyfte. Byggnadsmassans konsekvenser for
landskapet minskar nagot till féljd av &ndringen. Fasaden kan planeras pa ett mera hogklassigt satt p& synliga platser,
jmf. t.ex. som tekniska utrymmen.

Skyddsbestammelserna ar tillréckliga.

De nya tomterna fér egnahemshus pa MA-omradet i AP-kvarter 126 som anvisas i
Svartddalens delgeneralplan stammer inte dverens med delgeneralplanen och darfor
maste kvarteret justeras.

Kvartersomradet justeras sa att mangden av nybyggnation minskas p& omradet. Langs Forsbyvagen anvisas 6 st.
byggnadsytor som ansluter landskapsmassigt till befintliga bostadskvarter.

NTM-centralen forhaller sig kritiskt till att anvisa en kérforbindelse via MA-omradet till
kvartersomradet och anser att det & mera naturligt att anvisa korforbindelserna t.ex.
fr&n Forsbyvéagen via KUs 125-kvarterets omréde och vid behov langs med gransen till
tomt 3 i samma kvarter till Bruksvagen.

Korforbindelsen betjanar det parkeringsomrade som fungerar som reservparkering under stérre evenemang.
Forbindelsen till LPA-omradet har anvisats fran kvarter 124 eftersom det ar lattare att ordna en fungerande och trygg
anslutningsplats till Bruksvagen. Konsekvenserna for det 6ppna akerlandskapet kan minimeras genom att placera en
korforbindelse i samma terrangkorridor som den tvargdende gang- och cykelleden. Ledens lage har dndrats s& att den
placeras vid den lagsta punkten i landskapet intill ett dike som klyver omradet.

| planforslaget ingar delar av omraden som eventuellt bor saneras/istandsattas (saa-n)
som ligger p& ans strandomraden. Nar det géller planbestammelsen finns det orsak att
tillagga att konsekvenserna av istandsattningsatgarderna for de naturvarden som star
som grund for Svartdns Naturaomrade bor bedémas i samband med planeringen och att
en plan bér séandas for godkannande till naturskyddsenheten vid NTM-centralen i Nyland
innan atgérderna paborjas.

Planbestdmmelsen justeras i enlighet med NTM-centralens forslag.

| planforslaget anvisas en avsevard méangd nytt byggande till &ns strandomrade och
alldeles intill &n. NTM-centralen i Nyland konstaterade redan i sitt utldtande 21.6.2012
att det byggande som riktas till strandzonen férutsatter en beddmning i enlighet med
kap. 10 i naturvardslagen om planens konsekvenser for Naturaomradet. En
andamalsenlig bedémning bor goras och ett utldtande frAn NTM-centralen bor begéras
innan planen godkanns.

Planens konsekvensbedomning kompletteras i frdga om detta.
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Planbeskrivningen bér komplettera utredningar som beror férorenad mark och slutsatser
i anslutning till dessa samt beskriva planlésningen till exempel pa den karta som anvisar
saa-omradena.

Planbeskrivningen kompletteras nér det galler utredningen av férorenad mark. Till beskrivningen bifogas en
sammanfattning av slutsatserna.

Beteckningen for markomraden som eventuellt bor saneras/istandsattas (saa-n) bor
fortydligas och férenhetligas s att den berér stérre helheter. | bestammelsen bor det
tydligt framkomma att fororeningarn i marken bor undersokas fore gravatgarder i
marken och vid behov bor marken istandséttas.

Med saa-1-beteckningen anvisas byggnader och omraden som konstaterats vara fororenade samt omraden som
misstanks vara fororenade. Avsikten &r att endast anvanda en saa-beteckning (saa-1) i planbestammelserna, pa
plankartan och i planbeskrivningen. P4 alla dessa omraden bor jordmanens eventuella féroreningar utredas i samband
med byggande. Avgransningen av saa-omradena justeras i kvarteren 124 och 125 i enlighet med NTM-centralens
utlatande sa att det omfattar hela kvartersomradet.

Omréadet fér maleriet och grep- och spadfabriken som tidigare funnits i kvarter 125 bor
betecknas med en enhetlig saa-beteckning eftersom férhéjda metallhalter har
konstaterats i marken aven pa gardsplanen. Det gamla industriomradet (omréadet for
Stora smedjan KL/s och omradet intill smedjan inklusive omradet for nybyggnader KL/s-
1) bor p& samma sétt betecknas med enhetlig saa-beteckning. Férhéjda metallhalter har
konstaterats p& omradet och dessa bor beaktas vid bygg- och gravatgarder som utfors
p& omrédet.

Med tanke pa den bruksverksamhet som pagatt lange pa omradet ar det mojligt att det
finns fororenade markomraden &ven utanfér de namnda saa-omradena. Av denna orsak
bdr man dvervaga en allmén bestdmmelse nar det galler att beakta markféroreningar.

Férorenade markomraden har konstaterats och avgransats pa plankartan utifran undersokningar som gjorts p& omradet.
Undersokningsprov har tagits pa sddana omraden som misstanks vara férorenade. Undersokningskartan bifogas
planbeskrivningen.

P& plankartan finns beteckningen pp/h som inte finns bland planbeteckningarna och -
bestammelserna, dit den bor tillaggas. Den korforbindelse som anvisats pa plankartan
(MA-omréde) stammer inte 6verens med beteckningen i planbeteckningar och -
bestammelserna. Avgransningen av det underjordiska utrymmet (ma/p) pa kartan bor
preciseras pa ett entydigt satt.

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna justeras.

(L2) Nylands férbund Nylands férbund avger inget utldtande om planen. Antecknas till kdnnedom.
16.6.2015

(L3) Vastra Nylands Landskapsmuseet anser att planldsningen har preciserats och forbéttrats nar det galler |Antecknas till kAnnedom.
10.7.2015 landskapsmuseum  [den byggda miljon och landskapet jamfort med det tidigare framlagda forslaget. De

omfattande utredningar som utarbetats for planen fungerar som en bra grund for
planlésningen.
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Att spjalka upp den nybyggnadsyta som planerats pd omrade KL/s-1 i en strélliknande
form &r en forbattring jamfért med den tidigare framlagda I6sningen. De hogsta delarna
av nybyggnaden &r daremot fortfarande alltfor hoga i forhallande till det gamla
bruksomradet. | synnerhet sett fran det centrala infartslandskapet fran den nordéstra
sidan av Svartdn dominerar den tornliknande delen av nybyggnaden 6ver det gamla
bruksomradet i den nedre sluttningen. Landskapsmuseet kunde understéda en byggnad
med tre vaningars fasad dar det dessutom finns vindsutrymmen som medréknas i
vaningsytan. Den del av nybyggnaden som ligger pa Bruksvagens sida skulle fungera
som en naturligare del av landskapet om nybyggnadsytan skulle anpassas sa att det
skulle finnas mera utrymme langs Bruksvagen. En lang byggnadsmassa i tre vaningar
enligt det framlagda forslaget ar timligen massivt i Bruksvagens nérlandskap och
skapar ett trangt gaturum.

Mangden av byggandet har minskats avsevart pa karnbrukets omrade i olika skeden av planlaggningen. Den
nybyggnation som féreslagits i det planférslag som varit framlagt har anpassats till sin omgivning sa val som méjligt. Den
foreslagna nybyggnadsratten gor det mgjligt att anvanda gamla fastigheter som hotell- och evenemangscentrum trots att
det ursprungliga rumsprogrammet har minskats avsevart. Diskussioner om méngden av byggande har forts i olika
skeden av planeringen tillsammans med myndigheter, intressenter och markégare. Planlésningen grundar sig pa flera
utredningar och pa& konsekvensbedémningen och granskningen av alternativ. Planférslaget stoder det ursprungliga malet
om att strava efter att bevara omradets kulturhistoriska varden genom att reparera byggnaderna for nytt bruk.

Landskapsmuseet anser att den nybyggnation som anvisats till backen pa den sodra
sidan av Bruksvéagen har anpassats till landskapet i tillrécklig utstrackning.

Det finns skél att styra den nybyggnation som anvisats till ATP-omradet mot ett enhetligt
byggnadssétt genom att komplettera planbestammelsen. Den méngd av byggratt som
anvisats till byggnadsytorna bér minskas och den bdr genomforas i flera etapper, inte
som enhetliga byggnadsmassor.

Kvartersomradet kompletterar de kulturfunktioner som finns p& omradet med arbets- och atelj¢utrymmen. For separata
byggnadsytor anvisas 300 m2vy byggratt, vilket gér det mojligt att bygga ett smahuskvarter i bolagsform. Genom en
beteckning fér en omradesreservering sakerstélls att kvartersomradet byggs pa ett enhetligt satt. Byggnadernas
riktgivande disposition och tvarsnitt beskrivs i planbeskrivningen pa sidan 51. Vaningstalet pa 1/2k | u2/3 som anvisats i
detaljplanen styr byggandet i en smaskalig riktning som passar in i miljoén. Till byggnadsytorna anvisas en su-beteckning
enligt vilken byggnadens massa, fasadmaterial och fargsattning bor anpassas till omgivningen. Uppférandet av
byggnaderna styrs ytterligare genom bygglovsforfarandet.

Landskapsmuseet anser att den nybyggnation som anvisats langs Forsbyvagen pa det
nya AP-omradet bor 6vervagas ytterligare.

Kvartersomradet justeras s& att mangden av nybyggnation pd omradet minskas. Langs Forsbyvagen anvisas 6 st.
byggnadsytor som ansluter landskapsmassigt till befintliga bostadskvarter.

Ur landskapsperspektiv skulle den led som anvisats som riktgivande till den sédra
kanten av kvarter 124 fungera battre som gang- och cykelled p4 MA-omradet i Forsby
an den pp-led som anvisats i nordostlig-sydvastlig riktning; pa sa sétt skulle MA-omradet
bli mera dppet.

Den pp-led som anvisats i planen ansluter till ett mera omfattande gang- och cykeltrafiknat pa den nordéstra sidan av
Bruksvagen. Konsekvenserna for det éppna &kerlandskapet kan minimeras genom att placera gang- och
cykelférbindelsen i samma terrangkorridor som den koérférbindelse som betjanar LPA-omradet i kvarter 124.
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Nér det géller planbestdmmelserna och -beteckningarna framfor landskapsmuseet
ytterligare n&gra preciseringar. Ett utlatande bor begaras fran museimyndigheterna nar
det galler byggandet av nybyggnaderna (su, st) och parkeringsomradena (LPA, p) pa
planomradet. Detta bor framkomma i planbestammelserna. Det & motiverat att begara
ett utldtande eftersom planomrédet i sin helhet har klassificerats som en byggd
kulturmilj6 av riksintresse. P-omradet i kvarter 124 ligger pa ett omrade som i
delgeneralplanen anvisas med beteckningen MA, och dven darfér boér planen innehaller
bestdmmelser om anpassning till landskap och milj6. Su- och st-bestammelser som
anvisar nybyggnadsytor bér kompletteras sa att nybyggnaderna bor anpassas till sin
omgivning aven nar det galler dorr- och fénsteréppningar och disposition.

Stravan har varit att fortydliga planbestammelserna och att avlagsna 6verlappningar. P byggnadsytor som anvisats med
su- och st-beteckningar ska nybyggnadens massa, fasadmaterial och fargsattning anpassas till omgivningen. Vid
reparations- och ombyggnadsarbeten i byggnaderna hérs museimyndigheterna separat ifall byggnaderna har anvisats sr-
och sr-1-beteckningar i planen utifrdn byggnadsinventeringar. Anpassningen av nybyggnader till omgivningen och
noggrannare detaljer kan med férdel I6sas i samband med stadens bygglovsférfarande. Enligt bestammelsen for
allmanna parkeringsomraden (LPA) bér omradet genomféras med respekt for kulturmiljons varden. Vid genomférandet
av LPA-omradet som betjanar kvarter 124 och vid anpassningen av omradet till landskapet bér man fasta sarskild
uppmérksamhet vid vyer som 6ppnas mot det landskapsmassigt vardefulla &keromradet (MA). Vindsytan som ingér i den
byggnadsyta som betecknats med "1/2 k V" i det planforslag som varit framlagt minskas sa att vindsvaningen far
motsvara hogst 35 % av byggnadsytans areal. P& vindsnivan pa den ovan namnda byggnadsytan méjliggoérs byggande
av utrymmen som betjanar byggnadens huvudsyfte. Byggnadsmassans konsekvenser for landskapet minskar n&got till
foljd av andringen. Fasaden kan planeras pa ett mera hogklassigt satt p& synliga platser, jmf. t.ex. som tekniskt
utrymmen.

lllustrationerna och 3D-utredningarna ar askadliggérande med delvis bristfalliga. | dem
saknas atminstone byggnader som planerats i kvarter 123 och pad ATP-omradet.

lllustrationerna i anslutning till planen preciseras utifrn den slutliga planeringslésningen.

Landskapsmuseet anser att planens byggnadsskyddsbestammelser och -beteckningar
huvudsakligen &r &ndamalsenliga. Skyddsbeteckningarna borde knytas till
planbeskrivningens skyddsforteckning med indexnummer for att de karaktaristiska
dragen for respektive objekt skulle kunna hittas i planmaterialet.

Byggnader som ska skyddas har numrerats och de presenteras p& den karta som bifogats planbeskrivningen.

Landskapsmuseet anser att skyddet av interiérer har beaktats p& andamalsenligt satt i
planfdrslaget.

P& basen av myndighetsdiskussioner har konstaterats, att det inte ar andamalsenligt att foresla interiorsskydd i samband
med detaljplanen. Man kan na de skyddsmal, vilka framkommer i planutredningarna genom ett sérskilt forfarande (Lagen
om skyddande av byggnadsarvet).

Hammarsmedsvagen (Stora Strandvégen) har i planen anvisats som en historiks vag.
Véagens yta har under tidens gang hojt sig for mycket i férhallande till en del byggnader
langs vagen. Planbestammelsen bor dessutom forses med ett tillagg om ett mal att
sénka vagytan. | dvrigt &r den planbestammelse som berér den historiska vagen
tillracklig i sin nuvarande form. Museimyndigheterna bér héras i samband med fortsatta
planeringen av vagomradena.

Stravan har varit att fortydliga planbestammelserna och att avliagsna éverlappningar. | den planbestémmelse som berdr
Hammarsmedsvégen konstateras att kulturhistoriska och tétortsbildsvéarden bor beaktas och framjas i samband med
underhdll och planering. Genomférandet av vagen faststélls i samband med den noggrannare vagplanen. | detta skede
diskuteras planen &ven med museimyndigheterna.

Nar det galler fiskvagen har man foreslagit nya planer under 2015. De nyaste planerna
ar inte en del av planmaterialet men landskapsmuseet har fatt bekanta sig med dem.
Den senaste tanken &r att bygga fiskvédgen som en teknisk konstruktion i anslutning till
en damm intill kraftverket. Landskapsmuseet anser att placeringen av en teknisk fiskvag
i en befintlig fors verkar méjlig ur kulturmiljdns perspektiv. Byggandet av en teknisk
fiskvag kan forsvaras med att det i utredningen har konstaterats att en teknisk fiskvag ar
en battre fungerande I6sning i denna miljé &n en naturlig fiskvag med tanke pa fiskarnas
beteende. En teknisk fiskvag i enlighet med den illustration som skickats till kommunen
och landskapsmuseet i maj 2015 kraver utveckling; i nuvarande form ar den ett
dominerande element i landskapaet som hotar att férsvaga den intilliggande
kraftverksbyggnaden och landskapets kulturhistoriska varden. | planeringen av
fiskvagen bor man beakta den omgivande byggda kulturmiljon som klassats som
nationellt sett betydande och anpassa konstruktionen till landskapet.

Planférslaget mojliggér byggandet av bade en teknisk och naturlig fiskvag. Museimyndigheterna hérs i samband med
planeringen av fiskvagen och kulturmiljoén av riksintresse beaktas i genomfoérandet. Avgransningen av den tekniska
fiskvégen har justerats efter att planen varit framlagd.

(L4) Museiverket

Planforslagets grundiésning &r lyckad. Den mojliggér byggande som passar in i den
historiska miljén och beaktar samtidigt omradets skyddsbehov i tillréacklig utstrackning.

Antecknas till kdnnedom.
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De mal som anvisats till gardsomradena i KL-kvarteren beror hela planomradet
oberoende av anvandningsandamal. Darfér kunde man évervéga att ta bort
bestdmmelsen ur KL-sammanhanget.

Bestammelsen stryks. Bestimmelsen overlappar beteckningarna /s och /s-1 och férsvarar tolkningen.

I planlaggarens, NTM-centralens, landskapsmuseets, Museiverkets och &agarens
inspektion 1.6.2015 konstaterades det finnas knappt med interiérer som kraver sarskild
uppmarksamhet. Det historiska kraftverket kraver sarskilda skyddsbestammelser vad
galler interiér och historisk apparatur. Nar det galler den centrala byggnaden péa
industriomradet, dvs. Stora smedjan, torde det racka med att bestammelsen riktas till att
bevara utrymmenas halliknande karaktér och konstruktion.

Enligt den skyddsbestammelse (sr-1) som berdr byggnaderna bér byggnadsdelar, detaljer, material och fargsattning,
ursprungliga konstruktioner och konstruktioner som motsvarar sddana, byggnadens karaktar och sarskilda drag beaktas
vid ombyggnadsarbeten. P& basen av myndighetsdiskussioner har konstaterats, att det inte &r &ndamalsenligt att foresla
interiorsskydd i samband med detaljplanen. Man kan na de skyddsmal, vilka framkommer i planutredningarna genom ett
sarskilt forfarande (Lagen om skyddande av byggnadsarvet).

Som detalj vill vi ndmna att det finns skél att avgransa skyddet av den nordvéastra gaveln
av den tidigare varme-, vatten- och eltekniska centralens byggnad (T3) utanfor skyddet
eftersom den &r i daligt skick. Stallet kan vid behov anvisas som nybyggnadsyta.

Avgransningen av skyddsbestdmmelsen justeras.

Fornlamningarna pa Billnasomradet har i planen och planbeskrivningen huvudsakligen
anvisats pd andamalsenligt sétt. Avgransningen av Billnds bruk (fornlamningsreg. Nr
1000015798) bor daremot korrigeras eftersom omradet fortsatter langre soderut an vad
som anvisats i planforslaget och dessutom i viss man till den véastra sidan av
Bruksvégen (se bifogad karta). Grunden till den gamla industribanan behover inte
anvisas som fornlamning sm-2. Det finns skél att korrigera beteckningen till exempel till
sr eller s, historisk konstruktion som bér bevaras.

Plankartan justeras.

| planbeskrivningen presenteras en plan for en teknisk fiskvag fran 1997. Planerna har
andras sedan detta. Den tekniska fiskvdg som planerats vid kraftverket ar en stor
konstruktion men mdjlig att genomfora om den anpassas till sin industrimiljé i s& stor
utstrackning som magjligt.

Planforslaget mojliggor byggandet av bade en teknisk och naturlig fiskvag. Museimyndigheterna hérs i samband med
planeringen av fiskvagen och kulturmiljoén av riksintresse beaktas i genomférandet. Avgréansningen av den tekniska
fiskvégen har justerats efter att planen varit framlagd.

(L5)
10.6.2015

Sydspetsens
miljéhélsa

"Beteckningarna saa och saa-1 som namns i planbeskrivningen borde &ven anvandas
pé kartan och i planbestammelserna. Enligt planbeskrivningen far beteckningen hanvisa
till plikten att sanera och istdndsatta jordmanen och saa-1-beteckningen hanvisa till
byggnader och omraden som konstaterats vara férorenade samt till omrdden som
misstanks vara férorenade. P& ett omrdde som anvisats med saa-1-beteckning bor
jordmanen och byggnader vars anvandningsandamal kommer att dndras istandsattas
innan omradet tas i bruk. | planbestammelserna anvands emellertid endast saa-n-
beteckning, omrade som eventuellt bor saneras/istdndsattas. Graden av féroreningen i
jordm&n och byggnader vars anvandningsandamal kommer att &ndras bor utredas och
nodvandiga atgarder for att istdndsatta omrddet bor utféras innan omradet och
byggnaderna tas i bruk. | dvrigt understéds godkannandet av detaljplanen for Billnas
bruk.”

Med saa-1-beteckning anvisas byggnader och omraden som konstaterats vara férorenade samt omraden som misstanks
vara fororenade. Avsikten ar att endast en saa-beteckning (saa-1) ska anvandas i planbestammelserna, pa plankartan
och i planbeskrivningen. Markens féroreningar bér utredas pa alla dessa omraden i samband med byggande.
Avgransningen av saa-1-omradet justeras.
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(L6)
16.6.2015

Yhdyskuntatekninen
lautakunta

Ifall detaljplanen forverkligas bor man forbereda sig pa att det finns flera aktorer i
narheten av Billnas bruk vars kundtrafik forutséatter ett mera kontrollerat helhetsgrepp i
synnerhet sommartid, i synnerhet om nybyggnationen forverkligas pa& brukets
karnomréde. | planeringen av parkeringen bér man dessutom forbereda sig pa att det
ordnas stora publikevenemang p& omradet pd sommaren. Evenemangen forutsatter att
besokarparkeringen ordnas genom undantagsarrangemang.

En trafik- och parkeringsutredning har utarbetats i samband med planeringen. | planeringen av omradet har man
forberett sig pa stora publikevenemang och eventuella undantagsarrangemang.

Sida 6




Genom att géra det mojligt att avskilja och disponera gatuomradena i detaljplanen for
Billnas bruk forbéattras trafiksakerheten och pa bruksomradet och gor trafiken tydligare.
De atgarder som planen majliggor pa Bruksvagen och pa Billnas parkvag minskar risken
for olyckor och okar trivseln pd omrédet. Ett tydligare arrangemang av parkeringen
forebygger uppkomsten av sikthinder som orsakas av parkerade fordon langs
gatuomradena. | detaljplanen finns reserveringar fér gatuomraden och gang- och
cykelleder. En noggrannare disponering av trafikomradena och tekniska lésningar gors i
samband med gatuplaneringen.

De gatuomraden och allmanna omraden som anvisas i detaljplanen 6vergar till stadens
gatuomraden. Ansvaret for skotseln av vagar som overgar till gatuomrade torde 6verga
till staden efter gatuunderhalisbeslutet. Billnasallén och Sjosangsvagen &r allmanna
végavsnitt vars underhdllsansvar tillfaller NTM-centralen i Nyland. Aven bron langs
Billnas parkvag 6vergar till staden i detta sammanhang. Gangbron p& den 6vre sidan av
kraftverket skots redan av staden i enlighet med den géallande detaljplanen.

De markéagare som gynnas markbart av planédndringen genom hdgre markvarde tecknar
ett markanvandningsavtal med staden.

Da Billnas bruk forverkligas i enlighet med detaljplanens mal okar regionens livskraft,
skapar arbetsplatser och 6kar turismen till omrédet. Genom detaljplaneéndringen i friga
skapas forutsattningar fér en ny typ av affarsverksamhet p& bruksomrédet. Bruket har
inte anvants for industriell verksamhet pé flera artionden, men nu kan det bli méjligt
igen! Genom att mojliggora ny affarsverksamhet far bruket en ny mojlighet att
ateruppsta och bli ett arbetsplatsomréde samtidigt som man tryggar byggnadernas skick
och underhall samt skétseln av landskapet i naromradet pa ett satt som ar typiskt for
omradet.

(L7)
17.6.2015

Miljé- och
byggnadsnamnden

Planlaggaren har i markbar grad beaktat de sarskilda naturvardena pd omrédet, men
planen bor kompletteras med tva viktiga punkter.

| naturutredningen namns ett strandomrade som &r viktigt med tanke p& naturen som
ligger direkt p& den 6stra sidan av Billnas bro, delomrade 29 i naturutredningen, som
borde tas med i planen som luo 29.

Omrédet har avgransats i planen med luo-16-beteckning utifrdn naturutredningen for Billnds. Innehallet for luo-
beteckningar beskrivs i planbeskrivningen.

Tva omradesreserveringsbestammelser med miljdintresse har lamnats utan
noggrannare beskrivning eller plantext. For narrekreationsomradet VL och parken VP
saknas tillaggsbestammelser. Bada bestammelsetextern bor innehdlla ett villkor enligt
vilket omrédets naturvarden bor beaktas sa att de bevaras.

| planen undviks 6verlappande bestammelser. P& narrekreationsomraden (VL) och parkomréden (VP) har vardefulla
naturobjekt avgransats som luo-omraden.
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(L8)
17.6.2015

Caruna Oy

Vi begar att planen vid behov ska goéra det majligt att placera en parktransformator pa
ET-omradet intill kvarter 126.

| planen har omradet betecknats som ett omrade for byggnader och anlaggningar som betjanar samhallsteknisk
forsorjning dar det &r mojligt att placera en parktransformator.

P& planomradet finns nuvarande eldistributionsnat i enlighet med bilaga 1. De planerade
planandringarna ger upphov till behov av att flytta det nuvarande luftledningsnéatet pa
manga stéllen. Tiden fér genomférandet av flytterna uppskattas till 6 manader. Vi ber att
bestallaren av flytten ska ta kontakt i s& god tid som mgjligt.

Antecknas till kannedom.

(L9) 23.7.2015

Pro Billnas r.f.

Malet i PDB om att utveckla Billn&s bruk som evenemangscentrum grundar sig pa ett
intentionsavtal mellan Billnds Samlade Verk Ab och staden. Genom ett privatrattsligt
avtal har man forbisett deltagande och jamlikt planlaggningsférfarande som stadgas i
lagen. Enligt lagen ska intressenter ha majlighet att fa information om utgangspunkterna
for planlaggningen och darfér borde intentionsavtalet finnas som bilaga till PDB.

Staden konstaterar att intentionsavtalet &r ett offentlig dokument som ar tillgangligt for alla. | avtalet beskrivs endast de
mal for planprojektet som ar centrala fér markagaren och den binder inte staden som planlaggare. Programmet for
deltagande och bedémningen innehéller en sammanfattning av alla mal for planlaggningen. Planens centrala mal &r att
trygga bevarandet av den historiskt betydelsefulla helheten pa Billnas bruksomrade samt att géra det mojligt att utveckla
omradet pa ett for miljon lampligt och livskraftigt sétt.

I en del utredningar som gjorts for planlaggningen mérks att de har utarbetats i
bradskande takt och pa ett ytligt satt. De anvisningar som anges i utredningarna har
dven p& manga stallen forbisetts i planeringen. Pro Billnds anser att det finns brister
bl.a. i utredningen av behovet att skydda interiorer, i utredningen av méjligheten att
anvanda gamla byggnader, i kartlaggningen av férorenad mark, i trafikutredningen, i den
industriarkeologiska utredningen och i landskapsutredningen.

| samband med detaljplaneringen har man gjort flera utredningar och en omfattande konsekvensbeddémning. Genom
myndighetssamrad, arbetsmoten och utldtanden i olika skeden av planlaggningen i enlighet med MBL har man forsakrat
sig om att utredningarna ar tillrackliga.

| planbeskrivningen framkommer inte med vilka grunder man har kommit fram till den
mangd av nybyggnation som féreslas i forslaget till detaljplan. | granskningen av
alternativ framkommer det inte heller vilket &ndamal nybyggnaderna betjanar, trots att
man konstaterar att "intensiv nybyggnation forutsatter noggrann funktionell och
landskapsmassig anpassning till miljén”.

Den mangd av byggande som framforts i detaljplaneringen samt den preliminara massaindelningen grundar sig pa
granskningar av olika alternativ som gjorts under planlaggningen samt p& rumsprogrammet. | planbeskrivningen
presenteras alternativ som framlagts i olika planeringsskeden. Miljokonsekvenserna som orsakas av dessa har beddémts.

Nybyggnation bor inte anvisas till MA-omradena i delgeneralplanen, vilket nu har
foreslagits i kvarter 126 i forslaget.

Det byggande som anvisats till Forsby akeromrade har justerats.

| planforslaget foreslas for mycket byggratt. Den anvisade nybyggnationen dominerar
landskapet. Mangden av tillaggsbyggratt och byggnadernas takskaggshojder star i
konflikt med rekommendationerna i bade landskapsutredningen och
byggnadsinventeringen samt aven med myndigheternas utldtanden och
bestdmmelserna i MBL. Man kan forsoka att sakerstélla nybyggnationens visuella
anpassning till sin omgivningen genom detaljerade bestammelser, men sddana saknas i
planen. Planforslaget star mycket starkt i konflikt med myndighetsutldtandena dar man
betonade kulturmiljons varden.

Kompletterande byggande som placeras i de centrala kvarteren och dess konsekvensr fér kulturmiljon och landskapet
har undersokts med hjalp av alternativ och olika askadliggérande modeller och fotografiska anpassningar. Diskussioner
om nybyggnationen har férts med NTM-centralen och museimyndigheten i flera skeden.

Det naturliga landskapet vid astranden bor inte forstéras med for manga bryggor.
Sjoséattningsbryggor som betjanar paddlingslederna p& b&da sidor om dammen bor
tryggas. Den storsta tillatna storleken for bryggorna bor faststallas i planen.

Planen gor det majligt att bygga enkla pontonbryggor vid astranden. Bryggornas storlek bestams i planen.
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Aven mindre detaljer paverkar landskapet, kulturmiljon och trivseln i omgivningen. | den |Utg&ngspunkten &r att omraden for narrekreation (VL) och parkomréden (VP) lamnas obebyggda. Atgarder som utfors
gallande planen finns omradesspecifika /s-beteckningar pad ménga stallen bade pa pé dessa omraden (t.ex. gravningsarbeten, tradfallning) forutsatter alltid ett separat tillstnd. Vardefulla naturmal har
bebyggda omraden och gronomraden. Beteckningen innebar att miljon ska bevaras. anvisats med luo-beteckning pa gronomradena.

Behov av sddana har bestammelser i den nya planen finns dven pé andra stéllen &n de
pa bebyggda omradena (VL, VP).
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Det foregéende planforslaget innehdll val évervagda allmanna bestammelser for
gardsplaner och allménna omréden. Dessa bor aterinféras i anslutning till plankartan.

Strévan har varit att géra planbestdmmelserna tydligare och att avliagsna éverlappningar.

Det finns for mycket byggratt i kvarter 124 och byggnadsytorna har faststéllts alltfor
noggrant. In- och utfarterna till den underjordiska parkeringen borde faststallas i planen.

Stravan har varit att faststélla byggnadsytorna s& noggrant som méjligt utifrn rumsprogrammet for att kunna forsékra sig
om att byggnadsgestalten passar in i miljén. Korforbindelsen till den underjordiska parkeringen kan faststéllas forst i
samband med den noggrannare byggplaneringen déar parkeringshallarnas trafikarrangemang faststalls.

Tomt nr 1 i kvarter 124 stracker sig till en annan markéagares mark i forslaget.

Den foreslagna tomtindelningen ar motiverad med beaktande av den markanvéandning och det utrymmesbehov som ska
anvisas till kvarteret. Placeringen av nybyggnader begransas bl.a. av befintliga byggnader som ska skyddas samt av
tomtens form. Markégare och intressenter har horts pa ett jamlikt satt under planprocessens gang.

Det finns fortfarande fér mycket byggratt kring Karlsbergs villa. Byggratten forstér den
landskapsmassiga och historiska helhet som villan och parken bildar.

Den foreslagna planlésningen avviker endast i liten grad fran den befintliga detaljplanen enligt vilken det finns ca 880
m2vy byggratt p& tomten i frdga. Lésningen foljer gransen mellan det bebyggda och obeyggda landskapet i
delgeneralplanen i tillracklig grad. Byggande pa omradet i frdga har anvisats till den nedre sidan av sluttningen, vilket
innebar att konsekvenserna for det vardefulla kerlandskapet i Billnas/Forsby forblir s& lindriga som mgjligt.

Kvarteret for gamla bruksbostader p& den nordvéstra sidan av industribyggnaderna
mellan vagen och &n har anvisats med beteckningen AP/s. AP, dvs. kvartersomrade for
sma bostadshus &r inte en lamplig beteckning fér omradet eftersom de befintliga
byggnaderna inte & sm&hus utan har lagenheter i tv& vaningar. Beteckningen gor det
mojligt att &ndra byggnaderna till exempel till egnahemshus for en familj om den
traditionella arbetarbostadsformen p& omradet avlagsnas.

Planbeteckningen mojliggor de bostadstyper som finns pa omradet aven i framtiden. Kvartersomradet berdrs dessutom
av noggranna skyddsbestammelser enligt vilka det finns ett behov av samarbete med museimyndigheterna i samband
med alla reparations- och ombyggnadsarbeten.

P& Berghalls backe finns fortfarande for mycket byggratt.

| planférslaget har byggratten minskats till 800 m2vy.

Den nybyggnadsratt p& 2000 m2 som anvisats till den sydvéastra kanten av brukstorget
ar fortfarande for stor.

Byggratten &r placerad i en vaning och med tanke pa terrangformerna passar den in p& den Iaglanta platsen vid sidan av
befintliga byggnader.

Kvarter 125, 124 och 123 bildar ett funktionellt centrum for bruket pa den sodra sidan av
&n. Uppkomsten av ett enhetligt omrade kunde stbdas genom ett torg som forenar bada
sidorna av vagen.

Disponeringen av gardsomradena i kvartersomradena sker i samband med den noggrannare planeringen. Ett torg/en
infartsgard pa platsen i frdga ar en motiverad lésning.

ATP-omradet i kvarter 123 &r tvivelaktigt i sin helhet. Den ligger ovanpa den nuvarande
héstleden och delgeneralplanens friluftsled.

En frilufts- och majlig hastled anvisas till Sjosangsvagens kant pa den norra sidan av kvarteret.

Man har motsatt sig byggandet av kvarter 127 &nda sedan planlaggningen inleddes.
Kvarteret star i konflikt med delgeneralplanens gronomradesbeteckning. Beteckningen
P (servicebyggnad) ar dessutom missvisande nar man vet att malet ar att bygga en
(bastu)byggnad i anslutning till evenemangs-/kongresscentrets verksamhet. En offentlig
byggnad pa platsen i friga skulle orsaka stérningar for de intilliggande
bostadsomradena och skulle 6ka trafiken langs Hammarsmedsvéagen och av denna
orsak motsatter sig invanarna byggnaden kraftigt.

Kvartersomradet ansluter till karnbrukets omréade via en gangbro och ligger bakom skyddande trad. Den verksamhet som
planen majliggor (kvartersomrade for servicebyggande) och mangden av byggande 6kar inte méarkbart trafiken langs
Hammarsmedsvéagen.

Att kompensera den minskade byggratten i kvarter 124 genom att anvisa ett nytt
bostadsomrade i kvarter 126 &r en oerhért dalig 16sning.

Mangden av byggande har minskats i kvarter 126.
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Beteckningar som anvisats for skydd av byggnader och kulturmiljo borde justeras.

Man bor stryka alla de nybyggnadsytor som anvisats i stéllet for gamla byggnader och
aven de tre aterstdende byggnaderna (T4, T7 och T18) bor skyddas med sr-beteckning.

Skyddsbeteckningarna i planen har anvisats utifran byggnadsinventeringarna och diskussioner som forts med
museimyndigheterna.

Det borde utarbetas en plan fér gamla byggnaders anvandningsandamal. Planen borde
bifogas planmaterialet.

Ett preliminart rumsprogram och en referensplan har utarbetats fér nybyggnationen i karnbruket. Referensplanen
presenteras i planbeskrivningen.

Pro Billnas r.f. pAminner om behovet av en trafikplan som omfattar mer &n sjakva
planomradet. Planomradet borde utvidgas for att det ska finnas battre forutsattningar att
|6sa trafik- och parkeringsproblemen.

En trafikutredning har utarbetats for omradet och parkeringsomradena har dimensionerats utifrdn de funktioner som
anvisats till omradet.

Vi foreslar att Hammarsmedsvagens gatuavsnitt i fortsattningen ska betecknas som en
gardsgata som samtidigt forbjuder genomfart fér motorfordon och begransar
korhastigheterna enligt gangtrafiken.

Trafikvolymerna pa gatuavsnittet &r sma. Hammarsmedsvégen &r en del av ett mera omfattande trafiknat och langs den
kommer man att tillata genomfart aven i fortsattningen. Trafikarrangemangen kan dessutom styras i samband med
gatuplaneringen.

LPA-omrédet pa den véstra sidan av Berghélls backe bor anlaggas utan
asfaltbeldggning och detta bor &ven ndmnas i planbestdmmelsen.

| planen finns en bestammelse som beror allmanna parkeringsomraden (LPA) dar man faster uppmarksamhet vid
genomférandet av omradet.

Det nya P-omradet mellan den nybyggnad som planerats bakom spad- och grepfabriken
och Forsbyvagen &r problematisk pa grund av terrangens former — omradet ligger i en
dikessvacka. Tunga jordfylinadsétgérder borde inte komma pé fréga i en historisk miljo.
Genomforandet borde utredas och évervagas pa nytt. Kérforbindelserna till och fran de
underjordiska parkeringsutrymmena i kvarter 124 saknas pa plankartan. Av denna orsak
kan deras konsekvenser for trafikforhallandena inte bedémas alls.

Det sétt pa vilket parkeringsomradena anlaggs (bl.a. drénering, markytans nivéer) faststélls i samband med den
noggrannare byggnadsplaneringen. Koérférbindelsen till den underjordiska parkeringen i kvarter 124 kan faststallas forst i
samband med den noggrannare byggnadsplaneringen da man faststéller de slutliga trafikarrangemangen for
parkeringshallarna.

Det borde tillaggas noggranna bestammelser fér p-omrédet i kvarter 126 i planen.
Omrédet bestar av en gammal dker som fortfarande odlas och ligger pa ett
landskapsmassigt mycket kénsligt stélle eftersom det bildar infartsvyn dver det
historiska bruket.

KL/s-1-bestammelsen och KL-omradets allménna bestammelser beror aven gards- och parkeringsomraden.

Gardsomréadet mellan grep- och spadfabrikerna i kvarter 125 har betecknats som
parkeringsomréde. Vi anser att omrédet emellertid borde utvecklas som en torgliknande
skvar som betjanar de omgivande aktérernas behov med beaktande av det omrade som
Billnéds FBK:s och foretagens fordon kraver.

Stravan har varit att reservera tillrackligt med omraden for parkering. Det detaljerade forverkligandet av gardsomradet
kan ske utifrdn noggrannare planer i samarbete med omgivande aktérer. Markagaren ansvarar for planeringen och
forverkligandet av omradet.

Det bor fastas uppméarksamhet vid gang- och cykeltrafiken sékerhet och de lésningar
som foreslas i planen bor utvecklas vidare. Ett fungerande ridledsnat bér bevaras pa
omradet.

Detaljplanen forbattrar férutsattningarna for gang- och cykeltrafiken. Detaljplanen foérhindrar inte ridverksamhet.
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Pro Billnas r.f. anser att det & en mycket dalig 16sning att stryka Snickargranden som
finns i den nuvarande planen ur det nya planférslaget, och foéreningen férutsatter att
granden aterinfors.

En tvargéende allman forbindelse for gang- och cykeltrafik har anvisats p& den sodra sidan av kvartersomradet dar
forbindelsen ansluter till ett mera omfattande nat av gang- och cykelleder.

"Jarnmagasinets park” och Flaggbergets enhetliga grén- och rekreationsomrade bor
fortsatta i en enhetlig form anda fram till vag 111. Detta bor sékerstéllas trots att planen
har indelats i olika skeden i friga om detta. Lekplatsen ar mycket viktig fér invanarna
och man har redan lange 6nskat sig en s&dan. Dess lage har redan i ett tidigare skede
foreslagits bland annat till Jarnmagasinets strand eller till strandéangen pa nordvéstra
sidan av gangbron. Spjalkningen av planen i delar gynnar till denna del inte
granskningen av omradet som en helhet.

Detaljplaneringen kommer att fortsatta utanfor brukets karnomraden i det andra skedet. Omradet granskas som en
helhet aven i detta skede, bl.a. nér det géller lekplatsen.

| enlighet med sitt tidigare stallningstagande forhaller sig Pro Billnas skeptiskt till att
grava och valla in en s.k. naturlig fiskvag kring vattenkraftverket i Billnas. Enligt var syn
borde man strava efter att i forsta hand forverkliga fiskvagen som en teknisk 16sning.

Detaljplanen majliggér bada fiskvagsalternativen. For tillfallet &r det mest sannolika alternativet emellertid en teknisk
fiskvag.

Det &r tydligt att den konsekvensbedémning som ingér i planbeskrivningen har gjorts
innan planomradet delades upp i tva delar eftersom den delvis innehaller gammal och
pé sa stt till och med vilseledande information. Konsekvensbedémningen bor
uppdateras sd att den motsvarar det senaste planforslaget.

Stravan har varit att gar igenom planens konsekvenser pa ett omfattande satt dven utanfor planeringsomradet. De
storsta konsekvenserna riktas emellertid till karnbrukets omrade.

Det finns for lite illustrationer och bildvinkeln &r dalig. Manga viktiga vyer har fortfarande
inte fotograferats, bl.a. vyerna d& man narmar sig omrédet frn olika hall, fjarrvyerna
over akerslatterna och narvyerna langs bruksvagen.

Konsekvensbedémningen grundar sig pa olika illustrationer och modelleringar som ger en verklighetstrogen bild av
mangden av det byggande som planerats till omradet.

Pro Billnas r.f. énskar att planprocessen for den del av planomradet som planlaggs
senare ska paborjar s& snabbt som mgjligt och att hela brukets kulturmiljgomréde tas
med i planlaggningen pa det sétt som beskrivs i bérjan av utlatandet.

Avsikten &r att planlaggningen av omrédet ska fortsitta efter det forsta skedet for att vardena och utvecklingen av Billnas
kulturmiljé ska kunna tryggas &ven pa omradden som omgiver karnbruket.

(L10) 2.6.2015

Raseborgs Vatten

Styrelsen papekar att de tidigare utldtandena om belastningarna fér den kommande och
nuvarande vattenférsorjningen alltid bor beaktas och utredas innan planforslaget
framlaggs. | det aktuella planforslaget bor en alternativ placering av
vattenforsorjningsteknik vid nya byggnadsplatser p& Forsby akrar beaktas.

| detaljplanen beaktas belastningar for befintliga och kommande vattenférsérjningsstrackningar.
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Nr: Anmarkare:

Anmaérkningens huvudpunkter:

Forslag pa bemotande

Utlatanden

1. Anméarkning, flera
undertecknare

"Vi som undertecknat anmarkningen godkanner inte de planerade
andringarna i planen for BillnAsomradet i enlighet med Olli Muurainens
planer.”

"Vi anser att hela byggnadsprojektet och planandringen &r
overdimensionerade och till och med storhetsvansinne med tanke pa
Billnasomradets historiska varde och de skyddade byggnaderna samt
landskapet.” "Bullerolagenheterna p& omradet skulle 6ka betydligt, bade i
form av Okad trafik och oljud som orsakas av ménniskan.”

"Bullerolagenheterna pa omradet skulle 6ka betydligt, bade i form av
Okad trafik och oljud som orsakas av méanniskan.”

"De planerade parkeringsomradena passar inte i nagon form in i det
nuvarande landskapet. De planerade andringarna kommer aven att
begransa de lokala invanarnas friluftsmajligheter och mojligheter att réra
sig. Darfor kan man inte tala om att bevara den s.k. Billndsandan.”

"D& man planerat planandringarna har man inte alls beaktat de fasa
invnarna p& omradet — oss som bor har dygnet och &ret runt. |
planandringarna beaktas endast de som besoker omrédet sporadiskt pa
fritiden samt deras rattigheter och vilja.”

Det kompletterande byggande som kommer att placeras i de centrala kvarteren och dess konsekvenser fér
kulturlandskapet och landskapet har undersokts med hjalp av alternativ samt olika dskadliggérande modeller och
fotografiska anpassningar. Man har i flera skeden fort diskussioner om nybyggnationen tillsammans med NTM-centralen
och museimyndigheterna. | samband med detaljplaneringen har man gjort flera utredningar och en omfattande
konsekvensbeddmning. Genom myndighetssamrad, arbetsméten och utldtanden i olika skeden av planlaggningen har
man forsakrat sig om att utredningarna ar tillrackliga. Enligt generalplanebestammelsen som beror KL-omradet i forslaget
till detaljplan ar det mojligt att utdva verksamhet som inte aventyrar skyddsvardena pa omradet, sdsom boende,
smaindustri, affarsverksamhet och kulturverksamhet. Den féreslagna detaljplanebeteckningen (KL) for affarsverksamhet
stammer dverens med delgeneralplanens mal. Man kan anta att en andring av planbeteckningen for omradet (KTY) till ett
"kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader samt industribyggnader som inte orsakar stérningar for miljon” (KL)
minskar eventuellt buller i omgivningen som orsakas av verksamheten. | samband med planlaggningen har man utarbetat
en bullerutredning utifran vilkken man kan konstatera att de bullerolagenheter som orsakas av trafiken riktas endast till
néarheten av regionvéag 111.
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Ahlgvist och Ringbom

Beslutet om att dela upp planen &r beklagligt och ar inte bra med tanke
pa den fortsatta planeringen eftersom det férsta skedet kommer att styra
det andra skedet mycket. Planen borde ses som en helhet.

Delningen av planomradet och den mindre avgransningen ar &ndamalsenlig d& det &r fragan om att uppna planeringens
verksamhetsmassiga mal (anvandningsandamal, markagoforhallanden, genomfoérande av planen och uppféljning). |
praktikten bestar Billn4s bruksomréde av det s.k. karnbruket och de angransande omradena Hagbacka, Solbacka, delar
av Pentby samt Skogang. De namnda omraden som ligger utanfor "karnomradet” bestar framst av bostadstomtomraden
samt daligt utnyttjiande kvarter kring Billnas plantskola och Villa Billnas. | planeringen av markanvandningen i Billnas
granskas omradet som en helhet i alla skeden av planeringen. Avsikten &r att planlaggningen av omrédet ska fortsatta
efter det forsta skedet for att Billnas kulturmiljés varden och utveckling ska kunna tryggas dven p& de omraden som omger
karnbruket.

Planen styrs kraftigt av en aktérs behov pa omradet och andra
intressenters asikter har forbisetts helt, och darfor kan vi som
undertecknat denna anmarkning inte acceptera forfarandet.

Stravan har varit att genomféra vaxelverkan i samband med planen (méten for allmanheten, enkéter, begaranden om
utldtande, information) i s& stor utstrackning som mojligt med beaktande av planens konsekvenser.

Planen mojliggér en alldeles for stor byggratt och enligt dem som
undertecknat kommer omradets kultur och landskapsvarden samt
brukets stamning att forandras méarkbart till fljd av byggréatten pd 20 000
m2. De nya byggnaderna str inte pa nagot satt i proportion till det
befintliga byggnadsbestandet och de som undertecknat anméarkningen
kan inte acceptera den planerade byggrattens omfattning.

Méangden av byggande och dess konsekvenser for miljon har beddémts i olika skeden av planlaggningen med hjélp av flera
alternativ och utredningar.

Med tanke p& den externa miljén, Naturaomradet och den gamla
byggnadsmassan &r ett stort evenemangscentrum en dalig l6sning.
Foljderna bestér av buller och trafikproblem, vilket inte &r en 6nskvard
omgivning.

| samband med detaljplaneringen har man gjort flera utredningar och en omfattande konsekvensbedémning.
Bedomningen av konsekvenser som riktas till Naturaomradet har kompletterats. Utredningarnas och
konsekvensbedémningens omfattning har behandlats vid myndighetssamrad, pa arbetsméten samt i utldtanden som
inlamnats av myndigheterna. Se dven bemétande 1.

Undertecknarna godkéanner inte anvandningen av infarten langs
Forsbyvagen mitt emot Byggnadsapoteket Ab. Anslutningen ar farlig i sitt
nuvarande skick och aven livligt trafikerad. Anslutningen orsakar
trafikproblem och risker fér gng- och cykeltrafiken. Planerna bor andras
for att anslutningen till Forsbyvagen inte ska vara mgjlig.

Trafikvolymerna pa& Forsbyvagen ar sma under normala forhallanden. Man har férsokt méjliggora korférbindelserna till
parkeringsomradena till sddana platser som &r bast med tanke pa sikt och trafiksakerhet. Den noggrannare planeringen
av anslutningarna faststalls i en separat gatuplan dar det &r mojligt att beakta anslutningens exakta lage, siktomraden och
utjamning. Antalet anslutningar till Forsbyvagen har minskats genom att anvisa den korforbindelse som leder till LPA-
omradet i kvarter 124 fr&n Bruksvégen.

Omrédets nuvarande invanare och bruksaktérer borde fungera som
utgangspunkt foér planeringen. Detta innebar ovillkorligen en mindre skala
och den planerade byggréatten borde minst halveras.

Undertecknarna 6nskar en mera realistisk syn pa planeringen av bruket
och man i stérre grad aven skulle lyssna pa dem som i verkligheten bor
och bedriver verksamhet p&4 omradet. Undertecknarna anser att den nya
planen ar en risk, aven en ekonomisk sadan. Undertecknarna ar mycket
oroade Gver att invanarna pa bruksomradet flyttar bort och att
fastigheternas varde minskar p4 omradet.

Detaljplanens centrala mal ar att mojliggora en lénsam verksamhet i de gamla fastigheterna i bruket och att trygga
underhallet av byggnaderna. P& ss astt kan man dven stoda en aktiv verksamhet, boende och kultur pa bruksomradet.
Omradets historiska miljoé ar en viktig utgangspunkt for detaljplaneringen och darfér har mangden av byggnation bedomts
genom flera alternativ och utredningar under planlaggningen. Se aven bemétande 1.
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Aminoff

"Jag godkanner inte att Billn4dsplanen delas upp pa det satt som
foreslagits. Genom att dela planen sa att brukets karnomrade stér
separat fran planeringen av hela omrédet innebér att aktérerna pa
omradet star i en ojamlik stallning. "Delningen och senarelaggningen av
denna plan har fér oss andra forhindrat all planering av investeringar och
foretagsutveckling.”

Delningen av planomradet och den mindre avgransningen ar andamalsenlig d& det &r fragan om att uppna planeringens
verksamhetsmassiga mal (anvandningsdndamal, markagoforhallanden, genomfoérande av planen och uppféljning). |
praktikten bestar Billn4s bruksomréde av det s.k. karnbruket och de angransande omradena Hagbacka, Solbacka, delar
av Pentby samt Skogang. De namnda omraden som ligger utanfor "karnomradet” bestar framst av bostadstomtomraden
samt daligt utnyttjiande kvarter kring Billnas plantskola och Villa Billnds. | planeringen av markanvandningen i Billnas
granskas omradet som en helhet i alla skeden av planeringen. Avsikten &r att planlaggningen av omrédet ska fortsatta
efter det forsta skedet for att Billnas kulturmiljés varden och utveckling ska kunna tryggas dven pa de omraden som omger
karnbruket.

"De hus som planerats i narheten av bangrundsomradena passar inte in i
landskapet och kommer att stoppa méjligheten att anvanda férbindelsen
pé banvallen for rekreation. De hus som planerats i kanten av den
skyddade &kern forstor akerns karaktar.”

Det kvartersomrade som anvisats till banvallen kompletterar de kulturfunktioner som finns pa karnbrukets omraden med
arbets- och ateljéutrymmen. 300 m2vy byggréatt har anvisats till separata byggnadsytor, vilket gor det mdjligt att bygga ett
smahuskvarter i bolagsform. Genom en beteckning for en omradesreservering sékerstalls att kvartersomradet byggs upp
pa ett enhetligt satt. Byggnadernas riktgivande utformning och tvarsnitt presenteras i planbeskrivningen p& sidan 51. Det
vaningstal p& 1/2k | u2/3 som anvisats i detaljplanen styr byggandet i en sméaskalig form som passar in i omgivningen. Till
byggnadsytorna anvisas en su-beteckning enligt vilken byggnadens massa, fasadmaterial och fargsattning maste
anpassas till omgivningen. Uppférandet av byggnaderna styrs vidare genom bygglovsforfarandet. | kanten av
Forsbyvégen justeras AP-kvartersomradet s att mangden av nybyggnation p& omradet minskas. Langs Forsbyvagen
anvisas 6 st. byggnadsytor som landskapsmassigt ansluter till de befintliga bostadskvarteren.

"Ridlederna bor bevaras oférandrade, dven pa bangrunderna. Enligt den
rattsverkande delgeneralplanen for Svartan ska gamla vagar och stigar
bevaras.” "I verkligheten behdver en héast en cirka ¥z - 1 meter bred led
for att ta sig fram. Man skulle tro att hastarna skulle ha plats langs
lederna tillsammans med den lugna gang- och cykeltrafiken pad samma
satt som tidigare. For tillfallet finns det inte ens nagra gang- och
cykelleder pa detta omrade och saddana saknas helt i forslaget. Detta
innebar att omfattande byggnadsverksamhet kraver noggranna planer
bade for fotgangare och hastar, i synnerhet da biltrafiken vantas oka
kraftigt.”

Detaljplanen mdjliggor anvandningen av ridlederna aven i fortsattningen. | planeringen har man beaktat férbindelser pa
den vastra sidan av planomradet. De leder som reserveras for ridning kan anvisas med separat handledning som grundar
sig pa noggranna planer och gatuomradesplanering. De detaljerade planeringen av ridlederna bor ske i samarbete med
foretagarna pd omradet. | den vastra delen av planomradet finns en separat reservering for en ridled fran Bruksvagen till
den tidigare banunderbyggnaden.

Invanarna och aktérerna pa omradet har inte horts i tillracklig
utstrackning. Parterna har inte behandlats jamlikt.

Den vaxelverkan som skett i samband med planen (méten for allmanheten, enkéter, begaranden om utlatande,
information) har genomforts i omfattande grad med beaktande av planens konsekvenser och i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen.

Jag vill att min tidigare anmarkning mot planen tillaggs i denna
anmarkning.

De asikter och anmérkningar som inlamnats om planen har antecknats och intressenterna har fatt bemétanden till dem i
olika skeden av planlaggningen.
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Nieminen-Rantila

Indelningen av planlaggningen i tva delar missgynnar utvecklandet av
omradet som en helhet.

Delningen av planomradet och den mindre avgransningen ar &ndamalsenlig d& det ar fragan om att uppna planeringens
verksamhetsmassiga mal (anvandningsandamal, markagoforhallanden, genomfoérande av planen och uppféljning). |
praktikten bestar Billn4s bruksomréde av det s.k. karnbruket och de angransande omradena Hagbacka, Solbacka, delar
av Pentby samt Skogang. De namnda omraden som ligger utanfor "karnomradet” bestar framst av bostadstomtomraden
samt daligt utnyttjiande kvarter kring Billnas plantskola och Villa Billnas. | planeringen av markanvandningen i Billnas
granskas omradet som en helhet i alla skeden av planeringen. Avsikten &r att planlaggningen av omrédet ska fortsatta
efter det forsta skedet for att Billnas kulturmiljés varden och utveckling ska kunna tryggas dven p& de omraden som omger
karnbruket.

"l omradet for brukskarnan pa den sodra sidan av Svartan har man i det
planférslag som nu &r framlagt (2015) mgjliggjort omfattande
tillaggsbyggande av affarsbyggnader, vilket kommer att dominera
landskapet. Nybyggnationen hotar att férstora eller atminstone férsvaga
det redan 1641 grundade brukets varde som byggd kulturmiljé och
landskap av riksintresse.” ... "Nar det galler affarsbyggandet i KL-
kvarteren langs Bruksvéagen finns det ett valdigt stort behov av att
granska mangden av byggratt, vaningstalet och placeringen av
byggnaderna. Byggratterna i planforslaget bér minskas med minst 50 %,
eventuellt mer. Byggnaderna borde ha hégst tva vaningar och vara hogst
lika htga som det nuvarande byggnadsbestandet pa omradet.”

Kompletterande byggande som kommer att placeras i de centrala kvarteren samt dess konsekvenser for kulturmiljon och
landskapet har undersokts med hjalp av olika alternativ och olika &skadliggérande modeller och fotografiska
anpassningar. Diskussioner om nybyggnationen har forts i flera skeden tilsammans med NTM-centralen och
museimyndigheterna. | samband med detaljplaneringen har man gjort flera utredningar och en omfattande
konsekvensbedémning. Genom myndighetssamrad, arbetsméten och utldtanden i olika skeden av planlaggningen har
man aven sékerstallt att utredningarna &r tillréckliga.

Invanarna i Billnas och detaljplaneomradets funktion som ett
bostadsomrade som betjanar olika befolkningsgrupper har enligt min
asikt fatt alldeles for lite uppmarksamhet da planutkastet utarbetades.
Asikter som framférts av omradets invanare och andra intressenter redan
2011 och 2012 och de utldtande som inlamnats har inte beaktats
tillrackligt i planforslaget. Utredningar och myndighetsutlatanden har inte
heller beaktats tillrackligt.

Intentionsavtalet mellan markéagaren och staden har haft en betydande
inverkan pa beredningen av planlaggningen vid Raseborgs stad, for
planlaggningsprocessen och for intressenternas mdjligheter att delta och
paverka utarbetandet av detaljplanen for Billnas bruk.

Den vaxelverkan (moten for allmanheten, enkater, begaranden om utlatande, information) som skett i samband med
planen har genomforts i omfattande grad med beaktande av planens konsekvenser. | programmet for deltagande och
beddémning finns en sammanfattning av oalla mal som beror planlaggningen. Planens centrala mal ar att trygga
bevarandet av Billnas bruksomrade som en historiskt viktig helhet samt att géra det méjligt att omradet utvecklas pa ett
satt som passar in i omradets miljo. | intentionsavtalet framkommer de mal fér planprojektet som ar centrala for
markagaren.
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1 Billnas har man den senaste tiden planlagt manga bostadsomraden:
Pentby, Hollywood och fore detta Billnas sdgs omrade. | Billnas bruks
karnomrade finns det varke behov eller férutsattningar att skapa nya
bostadsomréden pa det satt som foreslagits till bl.a. den fére detta
banvallen (ATP) och det viktiga &kerlandskap som 6ppnar sig fran
Karishallet (AP-kvarter 123). Jag foreslar att dessa stryks fran forslaget
tilll detaljplan.

Detaljplanens centrala mal ar att utveckla bruksomradet. P& de kvartersomraden som reserveras for bostadsbyggande
stravar man for sin del efter att stéda detta mal. Mangden av bostader har minskats i kvarter 126. Dessutom har
avgransningen av kvarteret i friga dndrats med stéd av det befintliga byggnadsbestandet.

For personer som saknar bil &r det av storsta vikt att man tryggar
mojligheterna att cykla och promenera pa nuvarande satt 6ver den lilla
bron éver Svartén och langs Snickargranden. Jag féreslar, och kraver, att
planforslaget andras enligt det nuvarande laget och pa sa satt bevarar en
fungerande och omskott led for gang- och cykeltrafik via Snickargranden.

| detaljplanen anvisas en gang- och cykeltrafikforbindelse 6ver Forsby &keromrade och an. Omradet har i sin helhet
anvisats som allmant omrade (kommunens genomférandeplikt).

Det &r viktigt att beakta att busstrafikens aterinfors till omradet via Billnas
och inte endast via Karis omfartsvdg genom att reservera utrymme for
héllplatser pa gatuomrédet. Enligt planlaggarens bemétande ar avsikten
att gora sa, med anledning av den asikt jag framfort om planutkastet.

| detaljplanen har man forberett sig pa forbattringar pa gatuomradena. Arrangemangen av gang- och cykeltrafiken samt
eventuella lagen for busshallplatser anvisas noggrannare i gatuplanen.
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Parkeringsplatser och parkering ar ett problem som framkommer i
samband med evenemang i Billnés redan nu och berdr inte endast
behoven hos den storsta markégaren och foretagets
"evenemangscentrum”. Evenemang ordnas redan i nuléget av flera
aktorer i Billnas.

| planeringen har man forberett sig pa parkeringsbehovet fér den nuvarande verksamheten samt for stérre evenemang.
Nodvandiga parkeringsomraden anvisas i detaljplanen.

Jarnmagasinets omgivning borde bevaras som ett centralt allmant
parkomrade pa omradet och fisktrapport borde inte byggas i sluttningen.
Byggandet av fisktrappan skulle sannolikt férstéra fornminnen och
férsvaga platsens landskaps- och naturvarden samt dess anvandning
och karaktar som park. Forutom omradets VP-beteckning kréavs
dessutom en skyddsbeteckning.

Alternativet for byggandet av fiskvagen preciseras i samband med den fortsatta planeringen. Planeringen sker i
samarbete med museimyndigheterna. Styrningen av laget for fiskvagen éndras till riktgivande.

De affarsbyggnader (?) i tva vaningar pa totalt 2000 kvadratmeter
vaningsyta som planlagts kring Villa Har6 passar inte pa platsen utan att
forstora den. Planforslaget skulle forsdmra helhetsintrycket av landskapet
i Billnds och dess "luftighet” och skulle &ven férsdmra kvaliteten av
invanarnas levnadsforhallanden. Langs Bruksvagen borde
nybyggnationen avgransas till ett omrdde som stracker sig vasterut fran
Snickargranden och omradet fran Snickargranden mot Karis borde
lamnas fritt frdn byggnation.

Den féreslagna planlésningen avviker i liten man fran den gallande detaljplanen dar det finns ca 880 m2vy byggrétt pa
tomten i fraga. Losningen féljer gransen mellan det byggda och obebyggda landskapet i delgeneralplanen i tillracklig grad.
Byggande p& omrédet i fraga har placerats pa den nedre sidan av sluttningen, vilket innebar att
landskapskonsekvenserna for Billnas/Forsby vardefulla akerlandskap forblir sa lindriga som mojligt.

Den byggnad i tva vaningar (1000 kvadratmeter vaningsyta) som
foreslagits till Berghdlls backe, historiska Billnés bybacke skulle &ndra
omradets karaktar avsevart och skulle enligt min asikt inte passa in i
landskapsbilden. Den borde strykas helt fran planen. (Att uppfora en
byggnad enligt tidigare matt pa platse skulle kunde vara ett hogst
godkannbart alternativ.)

Mangden av byggande har minskats till 800 m2vy pa Berghalls backe. Det storsta tillatna vaningstalet fér byggnaden ar
tva.

Jag foreslar att den bastu (400 m2vy!) som planerats med beteckningen
P i kvarter 127 stryks ur planforslaget. Av landskapsmassiga skal ar det
viktigt att omradet bevaras obebyggt.

Kvartersomradet ansluter till karnbruksomradet genom en ganghbro och ligger bakom skyddande trad. Till omradet anvisas
byggratt p& 400 m2vy som bor placeras i tva vaningar. Byggandet orsakar inga landskapskonsekvenser for dstranden
eller den 6vriga ndromgivningen.

Ruuttu

Delningen av planen innebar att medborgarna, dvs. invanarna och andra
foretagare/markégare star i en ojamlik stallning.

Delningen av planomradet och den mindre avgransningen ar andamalsenlig d& det ar fragan om att uppna planeringens
verksamhetsmassiga mal (anvandningsandamal, markagoforhallanden, genomforande av planen och uppféljning). |
praktikten bestar Billnas bruksomrade av det s.k. karnbruket och de angransande omradena Hagbacka, Solbacka, delar
av Pentby samt Skogang. De namnda omraden som ligger utanfor "karnomradet” bestar framst av bostadstomtomraden
samt daligt utnyttjiande kvarter kring Billnas plantskola och Villa Billnas. I planeringen av markanvandningen i Billnas
granskas omradet som en helhet i alla skeden av planeringen. Avsikten &r att planlaggningen av omradet ska fortsatta
efter det forsta skedet for att Billnas kulturmiljés varden och utveckling ska kunna tryggas aven pa de omraden som omger
karnbruket.

Det bor inte placeras nadgon ny bastubyggnad pa omradet eftersom den
orsakar olagenheter for invanarna.

Kvartersomradet ansluter till karnbruksomradet genom en gangbro och ligger bakom skyddande trad. Platsen for en
eventuell bastubyggnad anvisas till ett eget kvartersomrade (P), tydligt utanfor de nuvarande bostadskvarteren.
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Arrangemangen av gang- och cykeltrafiken har misslyckats. "Kunde
Raseborgs stad nu for en gangs skull noggrant faststalla var
promenadstrék och ridleder kommer att ga.”

Detaljplanen mojliggoér anvandningen av ridlederna dven i fortsattningen. | planeringen har man beaktat férbindelser pa
den vastra sidan av planomradet. De leder som reserveras for ridning kan anvisas med separat handledning som grundar
sig p& noggranna planer och gatuomradesplanering. De detaljerade planeringen av ridlederna boér ske i samarbete med
féretagarna pa omradet.

Byggratten och vaningstalet ar 6verdimensionerade p& karnbrukets
omrade.

Massivt byggande, sdsom banvallsomradet frdn Byggnadsapoteket mot
Pojo, Forsby akeromrade eller omrdde som angransar direkt till ett
omréde sdderut som &gs av Muurainen, dvs. mot Billnas skola, borde
definitivt forbli obebyggt.

Mangden av byggandet har undersokts i olika skeden av planeringen. Den sammanlagda vaningsyta som anvisas i planen
har minskats ytterligare pa de kvartersomraden som angransar till Forsby akeromrade.

Vimpa

Den vision enligt avtalet fran 2010 som nu &r framlagt, dvs. Billnas
detaljplan, diskriminerar starkt 6vriga intressenter och &r ekonomiskt sett
omdjlig att forverkliga. Vi upprepar tidigare anmarkningar och foreslag
och haller med det detaljerade utlatande som Pro Billnas r.f. tidigare har
avgett om planen och den mera héllbara I6sningsmodell som féreslas i
utlatandet.

Den vaxelverkan som skett i samband med planen (méten for allmanheten, enkater, begaranden om utlatande,
information) har genomforts i omfattande grad i enlighet med markanvandnings- och bygglagen och med beaktande av
planens konsekvenser.

Jaakola

AP 104- Det finns redan tomter som planlagts fér boende pa omradet-
Den alltfor tata planlaggningen av bostadsmiljon forséamrar trivseln i
bostadsomradet.

Andring av detaljplan fér brukets karncentrum, del 1, KL/S-1

- Befintliga byggnader p& omradet utnyttjas sa att de lampar sig for
andamalen innan nya affarsfastigheter planlaggs.

- For mycket byggratt pd omradet och byggnaderna ar for massiva.
Byggnaderna borde respektera den historiskt och kulturellt sett vardefulla
byggnadstraditionen. | planlaggningen borde man &ven beakta Billnas
natur och vackra kulturmark.

Mangden av byggande och dess konsekvenser for miljon har bedémts i olika skeden av planlaggningen med hjalp av flera
alternativ och utredningar.
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126 AP 2

- Det har planlagts fér mycket byggratt for alltfor manga
bostadsfastigheter. P& omradet finns redan obebyggda tomter som &r
avsedda for boende.

Bjorkiund

Med tanke péa hastféreningens verksamhet ar det nddvandigt med dppna
trafikleder till stallet.

Det bor sékerstallas att man kan rora sig fritt med hast pa
Billnasomradet. Det har inte anvisats nagon tydlig led for hastar trots att
man lovat bevara héstlederna.

Detaljplanen mdjliggoér anvandningen av ridlederna aven i fortsattningen. | planeringen har man beaktat férbindelser pa
den vastra sidan av planomradet. De leder som reserveras for ridning kan anvisas med separat handledning som grundar
sig pa noggranna planer och gatuomradesplanering. De detaljerade planeringen av ridlederna bor ske i samarbete med
foretagarna pa omradet.

Banvallsforslaget kommer att sténga av alla férbindelser mellan bruken
samt till Karis. Detta forslag kommer att forstdra det broprojekt som
planerats av byaféreningarna. Avsikten var att forverkliga detta projekt
med talkokrafter. | planlaggningen bér man dessutom komma ih&g att
den rattsverkande delgeneralplanen for Svartan faststaller att gamla
végar och stigar bor bevaras. Aven den omfattande byggnation av hus
som planerats till omradet kanns 6verdimensionerad och hotar att
forstora den unika kulturhistoriska bruksmiljon.

Ett viktigt mal for detaljplanen ar aven att bevara och forbéattra férutsattningarna for gang- och cykeltrafiken. | planen
reserveras ersattande forbindelser nér det géller &ndrad markanvandning.

Billnas bruk Ab

Vi foreslar féljande andringar i markanvandningen pa omradena:

De beteckningar och bestammelser som berér detaljplaneomradet har diskuterats i olika skeden av planeringen. De
planbeteckningar och -bestammelser som féreslas i det planférslag som varit framlagt har utarbetats utifran
myndigheternas utlatanden och respons frdn markagarna. Stravan har varit att planbeteckningarna och -bestammelserna
ska vara tydliga och att styrningseffekten ska vara tillréacklig.

1.1 Kvarter 125 tomt 3

- &ndring av markanvandning KL/s > KL Omréde for affarsbyggnader

- &ndring av markanvandning i den norddstra delen MA > MA/LPA.
Utvidgningen av KL-tomten mot vast &nda fram till banlinjen, minskande
av byggratten pa den "gamla” byggnadsytan 1000 > 800 och strykning av
skyddsbeteckningen su, riktgivande byggnadsyta for det nya
tomtomradet, vaningsyta 3800 och vaningstal Il

- nytt gatuomréde pa den sodra sidan av kvarteret fran Forsbyvagen till
banlinjen, majlighet till korforbindelse frdn Bruksvagen till AP-omradet i
kvarter 126

- andring av markanvandningen i den sydvastra delen MA > LPA

P& tomt 3 i kvarter 125 minskas byggratten till 800 m2vy. Den mindre byggnadsmassan &r lattare att anpassa till det
landskapsmassigt vardefulla &kerlandskapet.

1.2 Kvarter 127 norra stranden

-P-kvartersomradena utvidgas till stranden,

-byggnadsytans grans 15 m fran stranden, i 6vrigt avgransas
byggnadsytan inte

-skyddsbeteckningen su stryks

Ger inte orsak till &ndringar.
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1.3 De 2 VL-omradena pa den norddstra stranden intill kvarter 127

- andring av markanvéandning VL > MA, historiskt, landskapsmassigt
vardefullt kulturlandskapsomréde

- naturvardesomradena luo-12 och luo-14 stryks, mindre naturvarde i
forhallande till det kulturhistoriska landskapsvardet.

Inga motiveringar till andringar for VL-omradet. Luo-beteckningen preciseras géllande landskapsvarden med foljande
mening: "I samband med tradfaliningstillstdnd bér man beakta omradets landskapsmassiga varden och framhéva stora
parktrad”

1.4 VL-omrade p& den sydvastra stranden
- Luo-beteckningen stryks.

Inga orsaker till &ndringar. Luo-omradena har anvisats i planen utifrdn inventeringar som gjorts pa omradet.

1.5 karnbruket 124.

-12 st. industriomraden, andring av bestammelse sr-1 > sr-2
SR-beteckning som vi kan godkéanna for industribyggnaderna >
"Historisk industribyggnad, i frdga om stora andringar i byggnadens
utseende bor utlatande begéras fran museimyndigheten. Oppningar
och terrasser tillats i anslutning till ny verksamhet.”

Ger inte orsak till &ndringar.

1.6 su- och st-beteckningarna for byggnadsytorna stryks ur planen
eftersom de ar onddiga
-totalt 32 st. i planen, nya byggnadsytor, kréver inte skydd

Ger inte orsak till &ndringar.

2.1 tomt 127:1 byggnadsyta langst till vaster, tork
-vaningstal Il 1/2, tillater tillaggsbyggande pa vindsvaningen 220 m2vy,
byggnadsytans bygghojd okar 4800 > 5020

Ger inte orsak till &ndringar.

2.2 tomt 123:1 ATP-omrade
-riktgivande byggnadsytor, ingen beteckning fér dsens riktning

Bestammelsen stryks. Motiveras med att takasriktningen inte anvisats pa intilliggande tomter.

2.3 omradesreservering for fiskvag ka
-reserveras endast ett omrade som forutsatts av det mindre omfattande
alternativet

Gransen for delomradet for den naturliga fiskfaran dndeas till riktgivande vad galler dess lage.

2.4 Stora smedjans brygga
-storre reservering for att [lAmpa sig som caféterrass

Bryggreserveringen forlangs med 5 m. Da bryggan uppférs bor man beakta planbestammelsen enligt vilken abotten bor
inventeras pa detta omrade ifall bryggan forutsatter konstruktioner som rubbar &ns botten.

2.5 byggplats for bastu p& VP-omradet pa den norra stranden

-bor flyttas fran sidan av kvarter 109 bredvid magasinet i svackan framfor
den

branta sluttningen.

Byggnadens yta flyttas till ett jamnare omréde. Motiveringarna till detta &r terrang- och trafikmassiga. Byggnadens yta
avgransas med en stréngare avgransning.
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2.6 tomt 124/1 my byggnadsmassa vid stranden

-vaningstal % v IV bor andras till V

-byggnadsytan for flygeln i tv& vaningar stérre vid stranden. Beteckningen
riktgivande pa samma satt som fér andra nybyggnader.

Byggnadsytan for vindsvaningen i det planférslag som varit framlagt minskas sa att det &r tillatet att bygga en vindsvaning
som motsvarar hogst 35 % av byggnadsytans areal. P& byggnadsytans vindsniva blir det mojligt att bygga utrymmen som
betjanar det huvudsakliga anvandningsandamalet. Byggnadsmassans landskapskonsekvenser minskar en del till féljd av
andringen. Tack vare andringen kan fasaden planeras pa ett mera hogklassigt satt p& en synlig plats, jmf. t.ex. som
tekniskt utrymme. "% k IV" -beteckningen &ndras till "(2)V". Dessa beteckningar motsvarar varandra, da en byggnad
ligger i en sluttning.

3.1 /s —tillaggsdelen foér den planbeteckning som beskriver
markanvandningen stryks

eftersom den saknar motivering, byggnadens skyddsmal anvisas i planen
enligt byggnadsyta

-kvarteren k109 AO, kil 10 AL, k124 tomterna 2-3 KL, 4 AP, k125 tomt 3
ET och intilliggande

sma kvartersomraden

Omnamnandet om att "byggnaden inte far rivas” som ingar i /s-beteckningen stryks eftersom den inte ar nddvandig.
Denna bestammelse ingar redan i sr-1-beteckningen.

3.2 /s-1- tillaggsdelen for den planbeteckning som beskriver
markanvandningen stryks

eftersom den saknar motivering,

-det &r frdgan om tomt 1 i kvarter 124 dar det finns rikligt med ny
byggratt, en del av de befintliga byggnaderna skyddas genom sr-1-
beteckningar som é&r specifika fér byggnadsytorna, nya

byggnader behdver inte skydd

Omnamnandet om att "byggnaden inte far rivas” som ingar i /s-beteckningen stryks eftersom den inte ar nodvandig.
Denna bestammelse ingar redan i sr-1-beteckningen.

3.3 sr-1 —andring av planbestammelse som anvisas specifikt for
byggnadsytorna

-andra &n industribyggnader 12 st., &ndring av bestdmmelse: sr-1
"Historisk

industribyggnad, i frAga om stora andringar i byggnadens

utseende bor utlatande begéras fran museimyndigheten. Oppningar
och terrasser tillats i anslutning till ny verksamhet.”

Beaktas i allménna bestammelserna (KL).

4.1 allman bestdammelse AO, AP, AL tillaggsbyggratt for
ekonomibyggnader pa tomterna

-byggratten for ekonomibyggnader anges pa plankartan genom byggrétt
som

ar specifik for byggnadsytorna, t.ex. 200 + 50 t

Ger inte orsak till &ndringar.

4.2 allman bestammelse 1 st. Omradet (RKY-2009) &r . . - osv.
-andra meningen stryks (landskapsomrade), fragan om en inventering
inte ett myndighetsbeslut

Inga orsaker till &ndringar. Planomradet ar ett vardefullt landskapsomrade av riksintresse som ingar i Svartadalens
kulturlandskap. De riksomfattande mélen fér omradesanvandningen som ingar i markanvandnings- och bygglagen
forutsatter att vardefulla landskapsomraden beaktas i omradesanvandningen. Ordet "landskapsmassig” stryks eftersom
det inte &r nddvandigt. Bestammelsen hanvisar namligen till beslutet om varden av riksintresse, RKY-2009.

4.3 allman bestammelse KL (skydd av gardsomraden)
-den allmanna bestammelsen stryks eftersom den &r onddig

Bestammelsen stryks. Bestimmelsen 6verlappar /s- och /s-1-beteckningarna och férsvarar tolkningen.
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4.4 allman bestdammelse Nybyggnation
- den allméanna bestdmmelsen stryks eftersom den &r onddig

4.5 allman bestammelse Interidrer
- den allmanna bestdammelsen stryks eftersom den &r omotiverad och
onddig

Den allménna bestammelsen skapar forutsattningar for att anpassa byggnaderna till landskapet. Bestimmelsen &ndras s
att den inte innehaller en direkt bestammelse nar det galler att anpassa fargsattning och fasadmaterial till miljon. Nar det
galler nybyggnation skulle bestammelsen i frdga utesluta mojligheterna till en hogklassig arkitektur i alltfér hog grad.
Bestammelsen skulle dessutom éverlappa /s- och /s-1-bestammelserna, vilket kunde férsvara tolkningen av planen i
lovskedet.

4.6 allman bestammelse VL- och VP-omraden
- den allménna bestdmmelsen stryks eftersom den &r onddig

Bestammelsen &ndras delvis sa att man stryker bestdmmelsen om att bevara vegetation i kanten av lederna.
Bestammelsen kan i vissa situationer sta i konflikt med andra bestammelser som ber6r beaktande av landskapet.

4.7 allman bestammelse LPA-omraden
-den allmanna bestammelsen stryks nar det géller genomférandesatt
-en beteckning for tradraden pa LPA-omradet tillaggs pa plankartan

Den forsta meningen i bestimmelsen stryks. | den andra meningen i bestammelsen beaktas landskapsskyddets mal i
tillracklig utstréckning.
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4.8 allman bestammelse, Gardsomraden
- den allméanna bestdmmelsen stryks eftersom den &r onddig,
byggnadsordningsfraga

Syftet med den allmanna bestammelsen &r att betona betydelsen av att planeringen och genomférandet sker pa ett
noggrant satt i den vardefulla kulturmiljon av riksintresse (RKY). Inga orsaker till &ndringar.

10.

Poéyhdnen

Forsby landskapsmassigt vardefulla skyddade akerlandskap bor bevaras.

Mangden av byggandet har minskats pa de kvartersomraden som ligger i kanten av akeromradet.

Konsekvensbeddmningen &r bristfallig i synnerhet nar det galler
konsekvenser som riktas till levnadsmiljon.

| samband med detaljplaneringen har man gjort flera utredningar och en omfattande konsekvensbedémning. Med hjalp av
myndighetssamrad, arbetsméten och utlatanden i olika skeden av planlaggningen i enlighet med MBL har man férsakrat
sig om att utredningarna och konsekvensbedémningen ar tillrackliga.

Planlaggarens och markagarens motiveringar till sa drastiska atgarder
som att tvanginlésa andra parters fastigheter gynnar inte det allmanna
bésta. Markagaren har varit medveten om mdjligheterna att anvénda de
fastigheter som hen kopt och &r sdledes dven kapabel att anpassa sin
verksamhet till forutséttningarna. De foreslagna utbyggnaderna &r endast
ett satt att fA ut s& mycket ekonomisk nytta som mgjligt frén
planlaggningen.

Antecknas till kAnnedom.

12.

Ahlskog

Enligt den gallande planen ar planbetecknigen for omradet MA.
Beteckningen mojliggor inte tillaggsbyggande pa omradet. MA-
beteckningen borde bevaras pa hela omradet.

Byn Forsby har bestatt av nagra hus vid Forsbyvagen och
Skollerstavagen samt omradet vid det nuvarande pensionarshemmet.
Akrarna pa den sédra sidan av Forsbyvagen har aldrig varit bebyggda.
Bebyggelsen pa den 6vre sidan av Forsbyvagen har sett likadan ut som
idag i redan cirka 100 ars tid.

Enligt Ahlskog finns det cirka 40 — 50 tomter i den omedelbara néarheten
av Billnas bruk. Darfér finns den ingen orsak att 6ka tomtutbudet.

Det AP-omrade som féreslagits i planforslaget har minskats markbart. Det kompletterande byggande som foreslagits i det
nya planférslaget anvisas till kanten av &keromradet och ansluter landskapsmassigt till befintliga kvartersomraden. Det ar
andamalsenligt att anvisa mangsidig markanvandning inklusive boende till omradet.

13.

Rappe

Undertecknarna ar ragrannar till detaljplaneomradet. Enligt dem &r
planférslaget bristfalligt nar det géller utredningarna av brukets
trafikvolymer och visualiseringen av nybyggnation.

Enligt planbeskrivningen kan nybyggnationen anpassas till omgivningen
utan att aventyra kulturlandskapsvardena. Detta ar en speciell slutsats.
Enligt bilderna ar nybyggnationen mycket storre och tatare &n det gamla
byggnadsbestandet.

| samband med planen har man utarbetat en trafikutredning och flera visualiseringar som konsekvensbedémningen grundar sig pa. |
planbeskrivningen bedoms konsekvenserna fér trafikvolymerna och trafiknatets funktion, gang- och cykeltrafikens férhallanden och for
trafiksakerheten. Trafikvolymerna har bedémts utifran den nya byggrétten. De trafikvolymer fér huvudvagarna som anges i
planbeskrivningen justeras nér det galler Trafikverkets nyaste trafikvolymkartor. Enligt generalplanebestammelsen som berér KL-
omradet i forslaget till detaljplan &r det mojligt att utéva verksamhet som inte dventyrar skyddsvardena pa omradet, sdsom boende,
smaindustri, affarsverksamhet och kulturverksamhet. Den féreslagna detaljplanebeteckningen (KL) for affarsverksamhet stammer
6verens med delgeneralplanens mal. Man kan anta att en andring av planbeteckningen for omradet (KTY) till ett "kvartersomrade for
affars- och kontorsbyggnader samt industribyggnader som inte orsakar stérningar for miljon” (KL) minskar eventuellt buller i
omgivningen som orsakas av verksamheten. | samband med planlaggningen har man utarbetat en bullerutredning utifran vilken man
kan konstatera att de bullerolagenheter som orsakas av trafiken riktas endast till narheten av regionvag 111.
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Tidpunkten for berdkningen av trafikvolymerna framkommer inte i
planbeskrivningen. Om det byggs ett kongresscentrum pa omradet har
den 6kande trafikvolymen en stor betydelse fér omradets invanare. Det &r|
6verraskande att frdgan inte intresserar staden. Det skulle vara bra att f&
en bedémning pa hur den planerade verksamheten paverkar
trafikvolymerna, i synnerhet med tanke pé gang- och cykeltrafikens
sékerhet. P& bruksomradet finns inga gang- och cykelleder och i den

Aol Sos £

Gang- och cykelleden i planforslaget motsvarar inte pa nagot satt brukets
och Billn&s skolas behov.

| detaljplanen har man reserverat omraden for gang- och cykelleder. Det noggrannare genomforandet faststalls i en
separat gatuplan.
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Undertecknarna anser att det ar bra att byggratten har minskats. Den
byggratt som planen mojliggor ar emellertid fortfarande for stor med
tanke pa omradets storlek.

Enligt undertecknarna passar de hoga vaningstalen och de stora
massorna hos byggnaderna pd omradet inte in i den historiska och
vardefulla miljon.

Enligt planforslagets alternativ A kan det uppféras en stor byggnad pa
den nedre sidan av snickarverkstaden. Enligt undertecknarna passar
denna byggnad inte in i den kéansliga miljon.

| planférslaget har vaningstalet minskats fran fem till fyra, men
byggnadernas vaningstal borde vara hdgst tre for att passa inop med det
gamla byggnadsbestandet och omradets karaktar. Med beaktande av
NTM-centralens och Museiverkets asikt om byggnadernas vaningstal ar
det 6verraskande att staden inte har beaktat fragan tillrackligt. Enligt
undertecknarna star mangden av byggnadsyta i konflikt med § 54 i MBL.

Det kompletterande byggande som kommer att placeras i de centrala kvarteren och dess konsekvenser fér
kulturlandskapet och landskapet har undersokts med hjalp av alternativ samt olika &skadliggérande modeller och
fotografiska anpassningar. Man har i flera skeden fort diskussioner om nybyggnationen tillsammans med NTM-centralen
och museimyndigheterna. | samband med detaljplaneringen har man gjort flera utredningar och en omfattande
konsekvensbedémning. Genom myndighetssamrad, arbetsméten och utldtanden i olika skeden av planlaggningen har
man forsékrat sig om att utredningarna ar tillrackliga.

Byggnadsytan for vindsvaningen i det planférslag som varit framlagt minskas sa att det &r tillatet att bygga en vindsvaning
som motsvarar hogst 35 % av byggnadsytans areal. P& byggnadsytans vindsniva blir det méjligt att bygga utrymmen som
betjanar det huvudsakliga anvandningsandamalet. Byggnadsmassans landskapskonsekvenser minskar en del till féljd av
andringen. Tack vare andringen kan fasaden planeras pa ett mera hogklassigt satt pa en synlig plats, jmf. t.ex. som
tekniskt utrymme.

En P-beteckning (kongresscentrets bastu) som endast betjanar en
begransad publik ar inte Iamplig. Byggratten ar aven avsevart stor i
forhallande till det narliggande smahusomradet, med tanke pa dess natur
och byggnadssatt. Bastubyggnaden ar 2,5 ganger storre an den méjliga
byggnadsytan pa smahusomradet. Enligt delgeneralplanen har hela
omradet betecknats som VL-omrade. Om né&stan hela omradet bestar av
en privatforetagares bastubyggnad kan det inte anses vara ett
rekreationsomrade for bosattningen. Mot stranden har det lamnats ett
markligt litet obebyggt omrade. Omradet kommer i praktiken att forhindra
Billndsbornas majligheter att réra sig pa omradet eftersom ingen vill stéra
bastubadarna. Bastun kommer aven att orsaka slitage pa astranden och
dess natur. De personer som undertecknats denna punkt anser att
planen star i konflikt med § 54 i MBL.

Kvartersomradet ansluter till karnbruksomradet genom en gangbro och ligger bakom skyddande trad. Platsen for den
eventuella bastubyggnaden har anvisats till ett eget kvartersomrade (P) som ligger tydligt utanfér nuvarande
bostadskvarter. Byggandet av bastun ar endast en mgjlig anvandningsform for tomten. Omradet bestar av obebyggt
skogsomrade. | fortsattningen bevaras kvartersomradets omgivning som rekreationsomrade som gor det mojligt att réra
sig pa omradet.
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